Decyzja nr 08, UaN-6183.08.2018

Wojt vIniny Ziotéw zdnia ... D?‘w’g"f :
- ul. Lesna 7 stala sie cmte&tg(:'/ a
17-400 ZEOTOW Wojt Gminy Ztotow dnie 1608 40Y
Urzad Gminy w Ztotowie, ul. Le$na 7, 77-400 Ziotow (tel. 263 53 05) mgr inz. Agnikszka ¥istezewska
I‘nspc'klm:
Znak: UAN.6733.08.2018 Ztotdw, dnia 24 lipca 2018 r.
Decyzja Nr 08 Lo ALY
yzl _URZAD GMINY .

Lokalizacyjna celu publicznego:00 zt.otow, ul. |esiky
.. Woj. wielkopolskje , -
Stosownie do przepisow art. 104 Kodeksu Postgpowania Administracyjndgd vstaswa’ iz?dﬁia(l_‘ti@@é;?ﬁ'lg(}( ;
1960 r. (tekst jednolity Dz. U z 2017 r. poz. 1257) oraz art. 50 ust.1, art. Syt aopReoz4 'u‘%ﬁ“?&i:‘é:‘tawég._ 787
2z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U.
72017 r. poz. 1073 z pézniejszym zmianami),

po rozpatrzeniu wniosku, ktory zlozyl(a): Gmina Ztotow
ul. Lesna 7
77-400 Ziotéw
pelnomocnik:
Grzegorz Rodziewicz APIS Autorska
Pracownia Inzynierii Sanitarne;j

ul. Kondratowicza 6, 64-920 Pita

z dnia: 16 kwietnia 2018 roku

dotyczgcego: przebudowa stacji podnoszenia cisnienia wody w Bielawie

na podstawie:
Art. 50 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.

Ustalam
lokalizacje powyzszej inwestycji celu publicznego

1. Rodzaj inwestycji:
a) Przebudowa stacji podnoszenia ciénienia (SPC) wody w Bielawie
- rozbiorka istniejagcego murowanego budynku  stacji podnoszenia wody wraz
z ogrodzeniem,
- likwidacja istniejacego uj¢cia wody podziemnej i niepotrzebnych instalacji,
- budowa nowego budynku w konstrukgji kontenerowej, w ktorym znajdowaé si¢
bedzie zestaw hydroforowy,
- zasilanie w wode z nowego naziemnego zbiornika wody czystej o poj. ok. 50m’,
- wiata na agregat pradotworczy,
- utwardzenie terenu SPC kostkg betonows oraz dojazdu,
- nowe ogrodzenie z brama wjazdowa,
- w ramach zadania przewiduje si¢ budowg sieci migdzy obiektowych, tzn. wodociggi
i kanalizacje sanitarng, oraz instalacjg elektryczng i o$wietleniowg zewngtrzng,

- przeniesienie istniejacego zlgcza energetycznego,

2. Warunki i szczegdlowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajace z przepisow odrebnych:

a) warunkow i wymagaii ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
- przebieg inwestycji zgodnie z zalgeznikiem mapowym, w granicach zaznaczonego
zakresu inwestycji,

b) ochrony $rodowiska i zdrowia oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej:
e usuwanie odpadéw — z odpadami nalezy postgpowac zgodnie z ustawg z dnia 14 grudnia

2012 r. o odpadach z (Dz.U.2016.1987 z pdzn. zm,),
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e ochrona $rodowiska gruntowo — wodnego przed zanieczyszczeniami — usuwanie
substancji szczeg6lnie szkodliwych dla $rodowiska wodnego nalezy zapewni¢ zgodnie z
ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U.2017.1566),

o ochrona powictrza — emisja zanieczyszczen do atmosfery —musi spelnia¢ kryteria
dopuszezalnych norm zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
érodowiska (Dz.U.2017.519 z pézn. zm.),

o ochrona zabytkéw — inwestycje nalezy realizowaé zgodnie z ustawa z dnia 23 lipca 2003
r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U.2014.1449 z p6zn. zm.),

e ochrona zieleni — podczas realizacji inwestycji nalezy chroni¢ istnigjace drzewa, a w
przypadku koniecznych wycinek, podyktowanych wzgledami technicznymi, nalezy
uzyskaé stosowne zezwolenia zgodnie z ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (Dz.U.2018.142 z p6zn. zm.),

¢) obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:
- inwestycja projektowana czgéciowo pasie drogi gminnej.
- ewentualne zmiany dla sieci wod-kan czy energetycznych wg warunkow technicznych
gestorow sieci,

d) wymagan dotyczacych ochrony intereséw osob trzecich:

e Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t. j. Dz.U. z 2017 r. poz. 1332 z p6zn.
Zm.)

e Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.).
Dz.U.2015.1422 z pdzn. zm.).

o Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003r w sprawie szczegblowego
zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U.03.120.1133),

e) ochrony obiektéw budowlanych na terenach gorniczych:
- nie dotyczy

3. Linie rozgraniczajace teren inwestycji wg oznaczeni na zalaczniku mapowym do
niniejszej decyzji.

Inwestycja realizowana bgdzie na dziatkach:

- Ob. Bielawa dz. nr 135, 149/5 i 149/6.

4. Uzasadnienie

W dniu 16 kwietnia 2018 roku wplynat wniosek o wydanie decyzji lokalizacyjnej celu publicznego dla
inwestycji polegajacej na przebudowie stacji podnoszenia cignienia (SPC) wody w Bielawie Gmina
Zlotéw. Wszczeto postepowanie administracyjne. Strong w postgpowaniu sg wlasciciele dzialek przez
ktore przebiega inwestycja.

Na terenie objetym wnioskiem nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.
Wobec braku planu Wéjt podjal czynnoéei wynikajace z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Zgodnie z art. 59 ww ustawy dla planowanej inwestycji nalezy wyda¢ decyzjg
o warunkach zabudowy. Ustawodawca wskazuje jakie przeslanki nalezy spelni¢, by méc wyda¢ ww
decyzje. Przeslanki te sq okreslone w art. 61 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Zgodnie z art. 61 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla inwestycji
polegajacych na realizacji linii kolejowych, obiektow liniowych i urzadzen infrastruktury technicznej
nie stosuje si¢ wymogéw ust. 1 pkt. 1 i 2. Uwzgledniajae iz wnioskowany obiekt mozna zaliczy¢
czesciowo do obiektéw liniowych zgodnie z powolanym wyzej art. 61 ust. 3 ustawy dla wnioskowanej
inwestycji nie znajduje zastosowanie przepis art. 61 ust. | pkt.l. W niniejszej sprawie sg spelnione
wszystkie przestanki okreslone w powolanym przepisie.

Dziatki obejmujgce inwestycje 135, 149/5 i 149/6 sq to: dzialki drogowe, gminna - 149/6, 135
powiatowa oraz dzialka pod SPC (149/5) jest to grunt B.

Planowana inwestycja ma na celu zapewnienie niezawodnej dostawy wody na cele bytowe i PPOZ dla
miejscowosci Bielawa, Krzywa Wies i Grodno w Gminie Zlotow.

Na podstawie art. 53, ust. 4, pkt 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt
decyzji zostal uzgodniony w odniesieniu do obszaréw przyleglych do pasa drogowego z Powiatowym
Zarzadem Drég w Ztotowie pismem PZD.673.08.GZ1.2018 z dnia 26 czerwca 2018r. Pismem z dnia
19 czerwca 2018 r. zawiadomiono strony postgpowania o etapach toczacego sig¢ postgpowania
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i mozliwosci zapoznania sig z materiatami. W wyniku udostgpnienia akt sprawy, Whioskodaweca zlozyt
pismo o uzupehienie zgodnie z wnioskiem zapiséw w sentencji decyzji o budowg instalacji
elektrycznej i oéwietleniowej zewngtrznej oraz o zmiang zakresu inwestycji w zalgczniku graficznym
do decyzji. Wniosek rozpatrzono pozytywnie i uzupelniono decyzjg. Pismem z dnia 03 lipca 2018 1.
przed wydaniem decyzji zawiadomiono strony postgpowania o etapach toczacego sig postgpowania i
mozliwodci zapoznania sig z materialami. Skutecznie zawiadomione strony nie zlozyly wnioskow ani
nie zglosily zastizezei do decyzji. Na terenie inwestycji nie wystgpujg obiekty zabytkowe oraz
stanowiska archeologiczne. Inwestycja nie nalezy do przedsigwzigé moggecych potencjalnie znaczaco
oddzialywaé na i nie bgdzie realizowana w obszarze objetym formami ochrony przyrody. W zwigzku z
brakiem miejscowego planu decyzja zostala przygotowana przez czlonka Wielkopolskiej Izby
Architektonicznej. Poniewaz wszystkie warunki art. 61 ust.1 zostaly spelnione nalezalo orzec jak w
sentencji decyzji.

5. Wymagania dotyczace intereséw oséb trzecich :

a)  projekt budowlany i plan zagospodarowania terenu nalezy opracowaé zgodnie z przepisami
chronigeymi uzasadnione interesy oséb trzecich,

b) niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnief
0so6b trzecich,

¢) realizacja inwestycji na dzialce budowlanej nie moze pogorszyé uzytkowania nieruchomosci
sgsiednich

d)  wnioskodawcy, ktéry nie uzyskal prawa dysponowania gruntem przeznaczonym na cele
budowlane nie przysluguje roszczenie o zwrot nakladow poniesionych w  zwigzku

z otrzymang decyzj s
ymang decyzja, P TR
: dp W=
6. Pouczenie ,/ L7l W
Od niniejszej decyzji stuzy odwolanie do Samorzqdoxﬁ?jfd Igo{@ﬁid’fn_Odwolawczego w Pile za moim

posrednictwem w terminie 14 dni od dnia jej dore;qzel{ia; W rg_i_(ble hfegll terminu do wniesienia
odwolania, strona moze zizec si¢ prawa do wnicsienia oc\l\%fq_i_}i(r_ gx“’Z diem doreczenia o$wiadczenia
o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwolania przez‘stroh{db"-t‘),rganﬁ,ilgt%ry wydal decyzjg, decyzja
staje sig ostateczna i prawomocna, Zrzeczenie sig prawa’do A\‘FT;ESiﬁia dwolania powoduje, iz strona
nie bedzie mogla zaskarzy¢ decyzji do Wojewody Wielkopolskiegd, ani do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego.

Z apWCOITA

Rysza‘}'d' ibhki
Zantgpea Wojta

Zalgczniki:
1. Zalgcznik mapowy w skali 1:500

2. Analiza do decyzji

Otrzymuja:
\ 5 Grzegorz Rodziewicz — APIS

Gmina Zlotow

Powiat Zlotowski

Powiatowy Zarzad Drég w Zlotowie
Skarb Paristwa Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa
Kubiak Henryk

Kubiak Grazyna

Kolodziej Henryk

Kotodziej Janina

10. Borowiak Bernard

11. Brzezinski Andrzej

12. Brzezinska Leokadia

13. Sulzycki Roman

14, Sulzycka Beata

15.a/a
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Informacja

Niniejsza decyzja:

nie uprawnia do dokonania wycinki drzew, ani wylaczenia gruntéw z produkeji rolnej lub lesnej,
nie zastgpuje pozwolenia na budowg, czy pozwolenia wodnoprawnego, lecz moze stanowic
podstawe do ubiegania si¢ o nie. Wytyczenie w terenie obiektéw moze nastapi¢ dopiero po
uzyskaniu pozwolenia na budowe,

nie zastgpuje zezwolenia na zajgcie pasa drogowego (zgodnie z ustawg z 21.03.98r. o drogach
publicznych)

decyzja zostala przygotowana przez arch. Katarzyng Teusz wpisanej na listg czlonkow
Wielkopolskiej Okregowej Izby Architektonicznej pod numerem WP-0225, posiadajgce]
uprawnienia w specjalnosci architektonicznej bez ograniczei nr 7131/123/P/2001

nie podlega oplacie skarbowej na podstawie art. 2 ust.1 pkt 2 ustawy z dnia 16 listopada 2006 r.
o oplacie skarbowej (t.j. Dz. U. 2016, poz.1827 ze zm.).
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ANALIZA do decyzji o warunkach zabudowy
dla dzialek nr 135, 149/5 i 149/6 w miejscowosci Bielawa Gmina Zlotow.

1

2.

4.

Dla terenu na ktorym projektowana bedzie inwestycja, w czedei objetej wnioskiem, nie obowigzuje

plan miejscowy zagospodarowania przestrzennego.

W przypadku braku planu miejscowego zgodnie z art, 59 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 22017 1. poz. 1073 z p6zniejszym zmianami)

inwestycja jest lokalizowana w drodze decyzji o ustaleniu  warunkéw  zabudowy

i zagospodarowania terenu.

Decyzja o ustaleniu warunkéw zabudowy moze by¢ wydana tylko wowczas zgodnie z art. 61 ust.

1 pkt 1-5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.

U. 22017, poz. 1073 ze zmianami) gdy spelnione s3 wszystkie okreslone w nim warunki:

1) (pkt 1) co najmniej jedna dziatka dostgpna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w
sposéb pozwalajacy na okreslenic wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie
kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu w tym gabarytow i formy architektonicznej obiektow budowlanych,
linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu. Budowa bedzie realizowana na
dziatkach drogowych (135 i 149/6) i budowlanych (149/5) i dotyczy budowy nowej stacji
podnoszenia ci$nienia wody w Bielawie w miejscu starej przeznaczonej do rozbiorki.

2) (pkt 2) dostep do drogi publicznej — dostgp do drogi drogi gminnej,

3) (pkt 3) lub ust. 5 istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla
zamierzenia budowlanego — jest istniejgce uzbrojenie terenu (sie¢ wodo-kan i energetyczng),

4) (pkt 4) teren jest oznaczony jako dr i B nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia
gruntéw rolnych na cele nierolnicze;

5) (pkt 5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi:
dokonano analizy lokalizacji inwestycji na terenie wsi,

a) o ochronie przyrody - inwestycja polozona we wsi— nie bedzie realizowana w obszarze
objetym formami ochrony przyrody,

b) o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami — na obszarze dziatki nie wystepuja obiekty
zabytkowe i strefa ochrony stanowisk archeologicznych - nie wymaga uzgodnienia z
wojewddzkim konserwatorem zabytkow,

¢) Prawo wodne — nie dotyczy,

d) o drogach publicznych — budowa bedzie przy drodze gminnej,

¢) o ochronie $rodowiska — inwestycja - nie nalezy do przedsigwzigé mogacych znaczgco

oddzialywaé na $rodowisko od ktorych moglyby by¢ wymagany obowigzek sporzadzenia
raportu o oddzialywaniu na $rodowisko.
Stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji:

przeanalizowano stan faktyczny i prawny nieruchomosci na ktérej lokalizowana bedzie inwestycja,
inwestor jest wiascicielem wszystkich dzialek.
5. Decyzje wydaje sie po uzgodnieniu zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 1-11:

1) pkt 1 -inwestycja nie bedzie lokalizowana w miejscowosci uzdrowiskowej - nie wymaga
uzgodnienia z ministrem zdrowia;

2) pkt 2 - na obszarze inwestycji nie wystepujg obiekty zabytkowe i strefa ochrony stanowisk
archeologicznych - nie wymaga uzgodnienia z WKZ;

3) pkt 4 - na dzialce nie wystepujg obszary gornicze i pkt 5 - oraz tereny zagrozone osuwaniem
sie mas ziemnych — nie wymaga uzgodnienia;

4) pkt 6 - inwestycja bgdzie lokalizowana na gruncie dr i B, nie wymaga uzgodnienia w
zakresie ochrony gruntéw rolnych i leSnych oraz melioracji wodnych;

5) pkt 7- inwestycja nie bedzie lokalizowana na terenie parku narodowego i jego otuliny

6) pkt 8- inwestycja nie bedzie realizowana w granicach chronionego krajobrazu
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7) pkt 9 — budowa przy drodze wewnetrznej i powiatowej - wymaga uzgodnienia z
Powiatowym Zarzadem Drég w Zlotowie;

8) pkt 10 - na terenie dzialki w niecobowigzujacych planach miejscowych nie byly lokalizowane
zadania rzgdowe i samorzadowe — nie wymaga uzgodnienia;

9) pkt 11 - inwestycja lokalizowana na terenie nie wymagajacym pozwolenia wodnoprawnego
od dyrektora RZGW - nie wymaga uzgodnienia z dyrektorem RZGW.

6. ANALIZA warunkéw zabudowy z art. 61 ust. 7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i
Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie sposobu ustalania wymagai
dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588). Dla przeprowadzenia analizy zabudowy do
ustalenia warunkéw zabudowy, wymagana jest mapa obejmujgca teren o szerokosci 3x szer. dzialki wzdhuz
drogi publicznej i nie mniej niz 50 m od granic dzialki. Dziatka nr 149/5 posiada 62 m szerokosci. Analiza
objeto obszar do 190 m od granic dziafki,

W wyniku analizy stwierdzono, Ze na obszarze analizy wyst¢puja:
- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- tereny techniczne SPC,

- teren drog publicznych,

- tereny rolnicze,

- tereny lasow,

Parametry zabudowy
Ze wzgledu na techniczny i liniowy charakter inwestycji odstapiono od okreslenie wytycznych

architektonicznych.

Podsumowanie:
Jest to obszar zabudowan, o charakterze mieszkaniowym jednorodzinnym oraz funkcji

technicznych SPC, polozony w sgsiedztwie terendéw lesnych i rolniczych. Dziatki majg zapewniony
dostep do drogi publicznej i obstuge w media. Sgsiednia dziatka jest zabudowana budynkiem
mieszkalnym, oraz terenami leSnymi. Wnioskowana inwestycja ma na celu zapewnienie dostgpu do
wody pitnej. Planowana inwestycja nie lezy w obszarze chronionego krajobrazu ani strefie ochrony
archeologicznej czy konserwatorskiej. Wnioskowana inwestycja opiniowana jest pozytywnie ze
wskazaniem na wydanie decyzji o warunkach zabudowy zgodnej z wnioskiem inwestora po
uzyskaniu pozytywnych uzgodnien.

arch. Kaflarzyna Teusg
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